1.

Kupni smlouva
(uzaviena podle § 2079 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sh., obéanského zakoniku)

Prodavajici

[TITUL] [JMENO A PRIJMENi PRODAVAJICIHO]
Dat. nar.: [DATUM]

R.C. [RODNE CiSLO]

Bytem: [ULICE, CiSLO POPISNE, PSC, OBEC]
(DALE V TEXTU SMLOUVY JEN ,Prodavajici*)

a

Kupujici

Manzelé

[TITUL] [JMENO A PRIJMENi KUPUJICI 1]
Dat. nar.: [DATUM]

R.C. [RODNE CiSLO]

Bytem: [ULICE, CiSLO POPISNE, PSC, OBEC]
a

[TITUL] [JMENO A PRIJMENI KUPUJICIHO 2]
Dat. nar.: [DATUM]

R.C. [RODNE CiSLO]

Bytem: [ULICE, CiSLO POPISNE, STAT]
(DALE V TEXTU SMLOUVY JEN ,Kupujici®)

(SPOLECNE BUDOU TEZ QZNAC‘OVANY V TEXTU SMLOUVY JAKO ,Smluvni
strany“ NEBO JEDNOTLIVE JAKO ,Smluvni strana®)

Smluvni strany prohlasuji, Ze v souladu s principem smluvni svobody, rovného
postaveni stran v obCanskopravnich vztazich a v souladu se zasadami dobrych
mravl se dohodly na pfedmétu, ucelu, jakoz i na celém obsahu této smlouvy tak, jak
vyplyva z jejich ustanoveni.

Smluvni strany dale prohlasuji, Ze si nejsou védomy zadnych pfekazek, které by
branily uzavreni této smlouvy.

Smluvni strany nize uvedeného dne, mésice a roku uzavrely tuto kupni smlouvu o
pfevodu vlastnického prava k jednotce (dale jen ,Smlouva®).

l.
PROHLASENi SMLUVNICH STRAN

Strana Prodavajici prohlasuje, Ze vlastni niZze uvedené nemovitosti:

jednotka é. [CISLO HYPOTETICKE JEDNOTKY], byt, jednotka vymezena podle
zakona o vlastnictvi bytd, ktera je vymezena v budové &.p. [CISLO], ktera stoji na
parcele &. [CISLO PARCELY]; uvedena jednotka je byt nachazejici se v [CISLO]
podlazi uvedené budovy a majici podlahovou plochu [XY] m? a dispozici [X+KK] (dale
jen jako ,Byt), a k Bytu nalezejici:

spoluvlastnicky podil o velikosti [ZLO MEK] na spolec¢nych ¢astech budovy €.p.
[CISLO], bytovém domé, ktery stoji na parcele &. [CISLO PARCELY];
spoluvlastnicky podil o velikosti [ZLOMEK] na pozemku parc. &. [CiISLO
PARCELY] o vymérfe [XY] m?, zastavéna plocha a nadvofi; a

spoluvlastnicky podil o velikosti [ZLOMEK] na pozemku parc. &. [CISLO
PARCELY] o vymérfe [XY] m?, ostatni plocha, jina plocha;



pfi¢emz vSechny vy$e uvedené nemovitosti jsou v katastralnim Gzemi [NAZEV K.U.],
v obci [OBEC], v tizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR
vykonava Katastralni ufad pro [NAZEV] kraj, Katastralni pracovi$té [NAZEV MESTA]
(vySe uvedené nemovitosti dale spolec¢né jen jako ,Pfedmét pfevodu®). Strana
Prodavajici ohledné specifikace Bytu prohlasuje, Ze se nejedna o prvni pfevod do
vlastnictvi a Ze nedoslo k podstatné zméné v charakteru Bytu.

. Strana Prodavajici dale prohlasuje, Ze na Pfedmétu pfevodu nevaznou zastavni
prava, vécna bfemena, najemni pravo, pravo stavby, restituCni naroky ani zadna jina
prava tfetich osob, ktera by pfechazela na stranu Kupujici, Ze ve vztahu k Pfedmétu
pfevodu neni vedeno jakékoliv soudni, spravni, exekucni €i jiné fizeni.

. Strana Kupujici prohlasuje, ze:

a) je opravnéna tuto Smlouvu uzavfit a plnit zavazky v ni obsazené, k uzavfeni této
Smlouvy nepotiebuje souhlas jakéhokoliv dalSi osoby ¢i jiného subjektu, ze
neexistuje zadny zavazek vuci jiné osobé, ani narok statu, finanéniho ufadu nebo
jiného organu statni spravy nebo samospravy, ktery by strané Kupujici branil uzavfit
a plnit tuto Smlouvu, Zze nebylo vid&i ni zahajeno insolvenéni Fizeni, neni ji znamo, ze
by na ni byl podan insolvenéni navrh, a Ze vici ni nebyl nafizen vykon rozhodnuti ani
exekuce;

b) neni zalozen pravni davod pro relativni neu€innost této Smlouvy dle ust. § 589 a
nasl. Ob&anského zakoniku.

Strana Kupuijici garantuje, Ze vySe uvedena prohlaseni jsou pravdiva ke dni podpisu
této Smlouvy a dale se zavazuje, Zze po podpisu této Smlouvy neucini zadny ukon, na
zakladé kterého by doslo k poruseni jakéhokoliv z vySe uvedenych prohlaseni nebo
by se jakékoliv z vySe uvedenych prohlaseni stalo nepravdivym.

. Strana Kupujici prohlasuje, Ze si pfed podpisem této Smlouvy Pfedmét prevodu
osobné prohlédla, seznamila se s jeho stavem, s timto stavem souhlasi a Pfedmét
pfevodu bez jakychkoli vyhrad pfijima do svého vlastnictvi ve faktickém stavu, v
jakém se Pfedmét pfevodu nachazi ke dni uzavieni této Smlouvy.

Il.

PREDMET SMLOUVY

. Strana Prodavajici timto spolecné strané Kupujici prodava cely Pfedmét pfevodu
specifikovany v €. . odst. 1 této Smlouvy se vSemi soucastmi a pfislusenstvim, pravy
a povinnostmi do spoleéného jméni manzeld strany Kupujici a strana Kupuijici timto
Pfedmeét pfevodu se vSemi jeho soucastmi a pfislusenstvim, pravy a povinnostmi, od
strany Prodavajici do svého spolecného jméni manzell pfijima a kupuje. Smluvni
strany se dohodly na kupni cené za Pfedmét pfevodu uvedené v Cl. lll. odst. 1 této
Smlouvy.

. Smluvni strany se dohodly, zZe ucinnost odst. 1 tohoto ¢lanku nastane az okamzikem
slozeni celé kupni ceny dle &l. lll. odst. 2 této Smlouvy. O sloZeni ¢asti kupni ceny
dle Cl. lll. odst. 2a této Smlouvy na ucet zprostredkovatele vyda Zprostiedkovatel
pisemné potvrzeni, které bude pfilozeno k navrhu na vklad dle €l. IV. odst. 1 této
Smlouvy, a které bude slouzit jako dukaz splnéni této podminky. O slozeni Casti
kupni ceny dle €l. Ill. odst. 2b a dle €l. lll. odst. 2¢ této Smlouvy do advokatni
uschovy vyda Schovatel pisemné potvrzeni, které bude pfilozeno k navrhu na vklad
dle ¢l. IV. odst. 1 této Smlouvy, a které bude slouzit jako dukaz spinéni této
podminky.

. Prodavajici se zavazuje poskytnout kupujicim veskerou nezbytnou soucinnost pro
ziskani uvéru u financujiciho ustavu, zejména je povinna uzavfit bezodkladné na



vyzvu kupujicich, nejpozdéji vSak ve Ihité 7 dnd, s financujicim ustavem smlouvu o
zfizeni zastavniho prava k prevadénym nemovitostem a prav souvisejicich a umoznit
pfistup do nemovitosti odhadci financujiciho ustavu, a to bez zbyte¢ného odkladu
poté, co k tomu bude kupujicimi vyzvana. Pro pfipad poruseni této povinnosti nejsou
kupuijici v prodleni s uhradou kupni ceny.

II.

KUPNi CENA A SPLATNOST

. Smluvni strany se dohodly na celkové kupni cené za Pfedmét pfevodu ve vysi
[CASTKA] ,- Ké (slovy: [CASTKA SLOVY] korun &eskych), kterou se strana Kupuijici
zavazuje strané Prodavajici za Pfedmét prevodu postupem dle odst. 2 tohoto ¢lanku
uhradit. Prodavajici bere na védomi a vyslovné souhlasi s tim, ze kupni cena bude
kupujicimi zaplacena v 8astce [CASTKA] ,- K& z vlastnich zdroj a v 8astce
[CASTKA] ,- K& z prostfedk( hypote&niho Gvéru sjednaného kupujicimi s financuijici
bankou (dale téz ,financujici ustav®).

. Strana Kupujici se zavazuje a strana Prodavajici vyslovné souhlasi, Ze Kupni cenu
dle odst. 1 tohoto ¢lanku uhradi ve tfech splatkach (¢astech) takto:

a) prvni éast kupni ceny ve vysi [CASTKA] ,- Ké (slovy: [SLOVY]) strana Kupuijici
strané Prodavajici uhradila z vlastnich zdroja ve formé rezervacniho poplatku, na
zakladé Rezervacni smlouvy, ktera byla pfed podpisem této Smlouvy uzaviena mezi
stranou Kupujici a [TITUL] [JMENO ZPROSTREDKOVATELE Z FQ], se sidlem
[ADRESA], IC: [CISLO] (dale jen jako ,Zprostfedkovatel* a uvedena smlouva déle jen
jako ,Rezervacni smlouva®“). Prvni ¢ast kupni ceny (rezervacni poplatek) strana
Kupujici uhradila na uget &. [CISLO UCTUJ/[KOD BANKY] vedeny u [NAZEV
BANKY], a.s., pod VS: [CISLO]. V souladu s uvedenou Rezervaéni smlouvou se
uhrazeny rezervacni poplatek ke dni podpisu této Smlouvy zapocitava jako uhrada
prvni ¢asti kupni ceny;

b) druhou éast kupni ceny ve vysi [CASTKA] ,- Ké (slovy: [SLOVY]) se strana
Kupuijici zavazuje uhradit ve Ih(té nejpozdéji do péti (5) dnli ode dne podpisu této
Smlouvy jejim sloZzenim na u&et advokatni tschovy u [TITUL] [JMENO ADVOKATA],
advokata se sidlem: [ADRESA ADVOKATNI KANCELARE], ¢. CAK: [CISLO] (dale
jen jako ,Schovatel) &.0. [CISLO UCTU)/[KOD BANKY], vedeny u [NAZEV BANKY],
pobocka Ceska republika, pod VS: [CISLO], pfi¢emz druha &ast kupni ceny bude v
celé vysi uhrazena z vlastnich zdroju strany Kupujici;

c) treti ¢ast kupni ceny ve vysi [CASTKA] ,- Ké (slovy: [SLOVY]) odpovidajici
zbyvaijici ¢asti kupni ceny se strana Kupuijici zavazuje uhradit z prostfedku
hypoté&niho uvéru sjednaného u [NAZEV BANKY FINACOVATELA], a.s. sloZzenim
na Gdet advokatni uschovy u [TITUL] [JMENO ADVOKATA], advokata se sidlem:
[ADRESA ADVOKATNI KANCELARE], &. CAK: [CISLO] (dale jen jako ,Schovatel)
&.u. [CISLO UCTU]/[KOD BANKY], vedeny u [NAZEV BANKY], pobogka Ceska
republika, pod VS: [CISLO] nejpozdéji do [DATUM].

Smluvni strany se dohodly, Zze Uschova a podminky pro uvolnéni druhé a tieti &asti
kupni ceny strané Prodavajici se fidi ustanovenimi Svéfenecké smlouvy uzaviené
mezi Smluvnimi stranami a Schovatelem.

.V pfipadé prodleni strany Kupuijici se zaplacenim jakékoliv splatky kupni ceny dle
odst. 2. tohoto ¢lanku delSim jak tficet (30) dni po uréeném datu je strana Kupujici
povinna zaplatit stran& Prodavajici smluvni pokutu ve vysi [CASTKA] ,- K& (slovy:
[SLOVY] korun €eskych), a strana Prodavajici je dale opravnéna od této Smlouvy
odstoupit. Strana Prodavajici je opravnéna zapocist na smluvni pokutu dle tohoto



odstavce jakoukoliv ¢astku ji uhrazenou stranou Kupuijici, s ¢imz strana Kupujici
podpisem této Smlouvy vyslovné souhlasi.

V.

PREVOD VLASTNICTVi K PREDMETU PREVODU

. Vlastnické pravo k Pfedmétu pfevodu nabude strana Kupujici provedenim vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti, a to s pravnimi u€inky ke dni podani
navrhu na vklad. Navrh na vklad byl Smluvnimi stranami podepsan spole¢né s touto
Smiouvou.

. Smluvni strany si jsou pfi vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti povinny
poskytovat vzajemnou soucinnost, zejména ucinit veSkeré nezbytné pravni ukony pfi
odstranovani moznych prekazek, jez by uskuteénéni vkladu vlastnického prava
strany Kupujici k Pfedmétu pfevodu do katastru nemovitosti branily. Smluvni strany
se dohodly, Ze v pfipadé zastaveni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava do
katastru nemovitosti dle této Smlouvy nebo v pfipadé zamitnuti navrhu na vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti dle této Smlouvy, se zavazuji uzavfit
nejpozdéji do sedmi (7) pracovnich dnl od pravni moci rozhodnuti o zastaveni fizeni
nebo zamitnuti navrhu novou smlouvu se stejnym obsahem a s odstranénim pfip.
nedostatkl (v€etné pfislusného navrhu na vklad vlastnického prava k Pfedmétu
pfevodu), které vedly k zastaveni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava nebo k
zamitnuti navrhu. Obdobné se Smluvni strany této Smlouvy zavazuji postupovat i pro
pfipad, Zze by byly pfislusnym katastralnim ufadem vyzvany k opravé ¢i dopinéni
navrhu.

. Smluvni strany si jsou pfi vkladu zastavniho prava do katastru nemovitosti ve
prospéch financujiciho ustavu [NAZEV BANKY] povinny poskytovat vzajemnou
soucinnost, zejména ucinit veSkeré nezbytné pravni ukony pfi odstranovani moznych
prekazek, jez by uskutecnéni vkladu zastavniho prava k Pfedmétu prevodu do
katastru nemovitosti branily. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé zastaveni
fizeni o povoleni vkladu zastavniho prava do katastru nemovitosti dle této Smlouvy
nebo v pfipadé zamitnuti navrhu na vklad zastavniho prava do katastru nemovitosti
dle této Smlouvy, se zavazuji uzavfit nejpozdéji do sedmi (7) pracovnich dna od
pravni moci rozhodnuti o zastaveni fizeni nebo zamitnuti navrhu novou smlouvu se
stejnym obsahem a s odstranénim pfip. nedostatku (véetné prislusného navrhu na
vklad zastavniho prava k Pfedmétu prevodu), které vedly k zastaveni fizeni o
povoleni vkladu zastavniho prava nebo k zamitnuti navrhu. Obdobné se Smluvni
strany této Smlouvy zavazuji postupovat i pro pfipad, ze by byly pfisluSnym
katastralnim ufadem vyzvany k opraveé €i doplnéni navrhu.

.V pfipadé, Ze nedostatky branici pfevodu vlastnického prava nebude mozno
odstranit pro neodstranitelnou zakonnou pfekazku €i jinou nenapravitelnou objektivni
okolnost ani postupem dle odst. 2 tohoto Clanku, je ta smluvni strana, ktera prodleni
nezpulsobila, opravnéna od této Smlouvy odstoupit.

V.

PREDANi PREDMETU PREVODU

. Strana Prodavajici se zavazuje strané Kupujici Pfedmét prevodu fyzicky pfedat, a to
do tfi (3) pracovnich dnu poté, kdy dojde ke vkladu vlastnického prava k Pfedmétu
prevodu ve prospéch strany Kupuijici. Spole¢né s Pfedmétem prevodu budou
prfedany veskeré kliCe od Pfedmétu pfevodu a taktéz bude strané Kupuijici pfedana
veskera dokumentace a dalSi obdobné listiny vztahujici se k Pfedmétu prevodu.
Okamzikem pfedani Pfedmétu pfevodu pfechazi na stranu Kupujici nebezpeci Skody
na Pfedmétu pfevodu, jakoZz i odpovédnost za Skodu na ném vzniklou a povinnost



uhrady nakladd spojenych s jeho uzivanim. Strana Prodavajici se zavazuje
poskytnout strané Kupujici nezbytnou soucinnost pfi pfepisu energii a sluzeb
dodavanych do Pfedmétu pfevodu na stranu Kupuijici, a to bez zbyte€ného odkladu
po pfedani Pfedmétu pfevodu.

. Do doby pfedani se strana Prodavajici zavazuje udrzovat Pfedmét prfevodu ve
stejném stavu, v jakém se nachazi ke dni podpisu této Smlouvy s pfihlédnutim k
obvyklému opotifebeni. O pfedani Pfedmétu pfevodu bude mezi Smluvnimi stranami
sepsan pisemny pfedavaci protokol, ve kterém budou uvedeny zejména stavy
méfidel spotfeby dodavanych médii a sluzeb, kdy se preplatky a nedoplatky Smluvni
strany mezi sebou zavazuji vypofadat do 30 (tficeti) dnu od doruceni pfislusného
vycisleni dodavanych médii a sluzeb.

. Strana Prodavajici se dale zavazuje do jednoho mésice ode dne pfedani Pfedmétu
pifevodu odhlasit z Pfedmétu prevodu své pfipadné zfizené bydlisté nebo misto
trvalého pobytu, pfipadné zajistit odhlaseni mista trvalého pobytu Ci bydlisté dalSich
osob spoluzijicich se stranou Prodavajici nebo hlasenymi v Pfedmétu prfevodu k
pobytu se souhlasem strany Prodavajici. To plati i pro pfipad zfizeného sidla
pravnické osoby a podnikajici fyzické osoby.

VI.

SPRAVA DOMU, ENERGETICKA NAROCNOST A DALSiI UJEDNANI

. Strana Prodavajici pfedala strané Kupuijici pfed podpisem této Smlouvy potvrzeni
spravce ve smyslu ustanoveni § 1186 odst. 3 Ob&anského zakoniku, ze kterého
vyplyva, Zze na Pfedmétu pfevodu nevaznou dluhy souvisejici se spravou domu,
pozemku a s uzivanim Bytu.

. Strana kupuijici bere na védomi, Ze je v souladu s § 1177 odst. 1 ObCanského
zakoniku povinna oznamit spravci, Ze nabyla Pfedmét pfevodu do svého vlastnictvi
vCetné sveé adresy a poctu osob, které budou v Byté bydlet, a to nejpozdéji do
jednoho (1) mésice ode dne, kdy bude proveden vklad vlastnického prava dle této
Smlouvy do katastru nemovitosti.

. Strana Prodavajici prohlasuje, ze strané Kupujici prfedlozila a predala veskeré
zadkonem vyZadované dokumenty prokazujici energetickou narocnost budovy, coz
strana Kupuijici potvrzuje.

VII.

ODSTOUPENI OD SMLOUVY

. Pro pfipad odstoupeni od této Smlouvy jsou Smluvni strany povinny vratit si
navzajem veskera vzajemné poskytnuta plnéni a uvést veskeré pravni vztahy v
predesly stav. V pfipadé odstoupeni bude vypofadani provedeno tak, Ze strana
Prodavajici vrati plnéni poskytnuté stranou Kupujici ponizené o své pfipadné naroky
do &trnacti (14) dnu od data, kdy v katastru nemovitosti bude strana Prodavajici
uvedena jako vlastnik Pfedmétu prevodu a na Pfedmétu pfevodu nebudou vaznout
jakakoliv omezeni viastnického prava vznikla z ddvodu na strané Kupujici.

. Pravni ucinky odstoupeni nastavaji doru€enim pisemného sdéleni o odstoupeni
adresovaného na adresu druhé smluvni strany.

VIII.

ZAVERECNA UJEDNANI

. Tato Smlouva je platna a u€inna okamzikem jejiho podpisu obéma Smluvnimi
stranami, a to s vyjimkou uc&innosti €. Il. odst. 1 této Smlouvy, jehoz ucinnost nastane
az po splnéni podminky dle €l. Il. odst. 2 této Smlouvy.



2. Tato Smlouva je vyhotovena v 4 (Ctyfech) vyhotovenich, z nichz kazdy ma platnost
originalu. Smluvni strany se dohodly, Ze jedno (1) vyhotoveni této Smlouvy s
ovéfenymi podpisy bude slouzit pro vkladové fizeni do katastru nemovitosti, jedno (1)
vyhotoveni obdrzi kazdy z u€astnikl této Smlouvy a jedno (1) vyhotoveni obdrzi
financujici banka. Smluvni strany se dohodly, Ze jedno (1) vyhotoveni této Smlouvy s
uredné ovérenymi podpisy, spolu s podepsanym navrhem na vklad, ulozi u
Zprostfedkovatele, a to az do doby nabyti ucinnosti Cl. Il. odst. 1 této Smlouvy.
Smluvni strany dale spole€né povérfuji Zprostfedkovatele, aby jedno (1) vyhotoveni
této Smlouvy po nabyti u€innosti této Smlouvy podal pfisluSnému katastralnimu
uradu ke vkladovému fizeni, spolu s navrhem na vklad a s potvrzenim
Zprostfedkovatele a s potvrzenim Schovatele vystavenymi v souladu s ustanovenim
Cl. 1l. odst. 2 této Smlouvy.

3. Pravni vztahy mezi stranou Kupujici a stranou Prodavajici touto Smlouvou
neupravené se fidi obecné& zavaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména
Obc¢anskym zakonikem. Smluvni strany timto vyslovné vyluc€uji aplikaci ust. § 1888
odst. 2 Ob¢anského zakoniku, o prevzeti dluhu.

4. Tato Smlouva muze byt ménéna a doplfiovana pouze pisemnymi Cislovanymi
dodatky k této Smlouvé. Smiuvni strany vyslovné prohlasuji, Ze nebyly ujednany
zadné vedlejSi ujednani pfi této Smlouveé dle § 2128 odst. 1, § 2132 az § 2157
Obcanského zakoniku. Obé Smluvni strany timto na sebe pfFebiraji nebezpei zmény
okolnosti.

5. Pokud jakékoli ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatnym ¢i
nevymahatelnym, nebude to mit vliv na platnost a vymahatelnost ostatnich
ustanoveni (zavazkul) této Smlouvy a Smluvni strany se zavazuji nahradit takovéto
neplatné nebo nevymahatelné ustanoveni novym, platnym a vymahatelnym
ustanovenim, jehoz znéni bude nejlépe odpovidat zaméru zamyslenému touto
Smlouvou.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze jednotliva ustanoveni této Smlouvy odpovidaiji jejich
pravé a svobodné vuli, na dikaz ¢ehoz pfipojuji své podpisy.

Strana Prodavajici:
V [OBEC] dne

[TITUL, JMENO A PRIJMENT PRODAVAJICIHO]

Strana Kupujici:
V [OBEC] dne

[TITUL, JMENO KUPUJICT 1] [TITUL, JMENO KUPUJICIHO 2]



